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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Planavimo tikslas:
Parengti žemės sklypo Raudondvario pl. 94 (kadastr.nr. 1901/0043:83), detalųjį planą – padalinti žemės sklypą į sklypus, pakeisti žemės naudojimo būdą ir pobūdį, nustatyti sklypų teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo pagrindinius sprendinius, vadovautis bendrojo plano sprendiniais, ir numatyti komercinės paskirties objektų, mažaaukščių gyvenamųjų namų ir daugiaaukščių gyvenamųjų namų statybą.
Planuojamam žemės sklypui taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai: 

Kauno miesto savivaldybės teritorijos bendrasis planas patvirtintas Kauno miesto savivaldybės tarybos 2003 05 29, sprendimu Nr. T-242, reg. Nr. 002191000001. 
Pirmasis bendrojo plano pakeitimas patvirtintas Kauno miesto savivaldybės tarybos 2006 02 03, spr. Nr. T-62. 

Vadovautis LR Teritorijų planavimo įstatymo 12 str. 4 p. Nuostatomis dėl taršių gamybinės paskirties objektų žemės sklypų naudojimo būdo keitimo, nekeičiant bendrojo plano sprendinių ir Kauno m. Savivaldybės tarybos 2006 10 19 sprendimu Nr. T- 389 „Dėl Kauno m. Sav. Tarybos 2005 06 20 sprendimo Nr. T- 337 „Dėl Kauno miesto Taršių gamybinės paskirties objektų sąrašo patvirtinimo“ papildymo“.
Esama būklė
Planuojamas sklypas yra Vilijampolės seniūnijoje, Kaune, prie B1 kategorijos gatvės  Raudondvario plento. Planuojamas sklypas šiaurinėje ir rytinėje  pusėse ribojasi su privačiais namų valdų sklypais. Pietinėje pusėje  ribojasi su Raudondvario plentu, o vakarinėje pusėje – su komercinės paskirties prekybos objektu, tai sklype Raudondvario pl. Nr. 96  įsikurusi S.Videikos įmonė „Santera“ .
Šiek tiek istorijos...
Planuojamame sklype buvo įsikūręs „Lietuvos degtukų“ fabrikas. Fabrikas pastatytas 1926 m. ir vėliau buvo plečiamas. 1930 m. Švedijos degtukų trestas nupirko degtukų gamybos monopolį Lietuvoje ir investavo į fabriko plėtimą.
Antrojo pasaulinio karo metais fabrikas dirbo pilnu pajėgumu ir mažai nukentėjo. Sovietų okupacijos metais fabrikas pervadintas „Liepsna“ toliau  stabiliai veikė ir buvo modernizuojamas. Įrengimai pastatyti fabrike apie 1950 m. išliko iki šių dienų. Pats fabrikas buvo perstatytas. Ypač dideli pakitimai įvyko 1971-74 metais. 
 
Akcine bendrove „Liepsna“ tapo 1994m. jau laisvoje Lietuvos Respublikoje.
Kauno m. Savivaldybės tarybos 2006 10 19 sprendimu Nr. T- 389 „Dėl Kauno m. Sav. Tarybos 2005 06 20 sprendimo Nr. T- 337 „Dėl Kauno miesto Taršių gamybinės paskirties objektų sąrašo patvirtinimo“ papildymo“ AB „Liepsna“ pripažinta taršia įmone. 
Pramonės paveldo tyrimai

Pagal Kauno m. savivaldybės administracijos miesto plėtros departamento kultūros paveldo skyriaus   raštą 2006 10 27, Nr. 55-2-68, Kauno m. nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo taryba, pastato esančio adresu Raudondvario pl. 94, Kaune, nesiūlo įrašyti į LR Kultūros vertybių registrą, tačiau įpareigojo užsakyti šios teritorijos istorinius tyrimus, statinių apmatavimus, esamos padėties fotofiksaciją, taip pat  rekomendavo  išsaugoti fabriko ženklą  –  „ Švedo savininko namelį“, o išlaikytą autentišką technologinę įrangą perduoti muziejui. 
Kauno m. nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos pasitarimo protokole įrašyta  jog  2001 m. Kaune Vytauto Didžiojo universitete ir  fabrike „Liepsna" vyko Danijos, Norvegijos, Lietuvos seminaras „Gyvojo pramonės paveldo dokumentavimas“. Seminaro metu fabriko vertingiausia dalimi buvo pripažinta technologinė linija. Tačiau vertinant kompleksiškai nei fabriko architektūrinė, nei konstruktyvinė, nei reišmė ekonomikos istorijai neatitiko paveldosauginių kriterijų. Seminaro dokumentacijoje teigiama  „.... tačiau dokumentacija padėtų išsaugoti žinias ir atmintį apie pramoninę istoriją“. 

Objekto esamos padėties fotofiksacija atlikta ir pridedama. Taip pat yra atlikti ir istoriniai objekto tyrimai bei pastatų apmatavimai. Parengta dokumentacija, beje kaip ir technologiniai įrenginiai paruošti perduoti technikos muziejui. Apgailestaujame, kad tokio muziejaus, kuris galėtų priimti technikos įrengimus vis dar neturime...
Planavimo užduoties sprendiniai:
Sklypas Raudondvario pl. 94 padalinamas į du sklypus.Viename nustatome žemės naudojimo būdą – komercinės paskirties objektų teritorijos ir žemės naudojimo pobūdį – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (indeksas K1). Antrame nustatome žemės naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, žemės naudojimo pobūdį – daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos. (indeksas G2).
Sklype 1 planavimo užduoties sprendiniai: 

_______Planuojamo komercinės paskirties sklypo dydis yra 6340 kv.m. Pastatais užstatytas plotas yra apie 2297 kv.m. . Skaičiuojamas kintamas aukštingumas, nustatant komercinėje pastato dalyje apie 10m. , o administracinėje pastato dalyje iki 20m.. Komercinės pastato dalies plotas siektų apie 7000 kv.m. ir bendras pastato plotas būtų apie 8750 kv.m. Sklype numatomas parkingas kurio antžeminėje dalyje tilptų apie 58 automobiliai, o požeminėje dalyje - 193 automobiliai. Tai sudarytų bendrai 251 vietą automobiliams parkuoti. Pagal STR. 2.06.01:1999 komerciniam plotui turėtų būti apie 233 parkavimo vietos. Sklype numatomas užstatymo tankis būtų 36 %, o užstatymo intensyvumas 138%. Visi projektuojami pastatai ir statiniai turi atitikti STR 2. 03. 01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“

Sklype 2  planavimo užduoties sprendiniai: 
______Pagal STR.2.02.01:2004 daugiabučių gyvenamųjų pastatų sklypo privalomas minimalus plotas Fskl nustatomas pagal formulę:

kur F – gyvenamojo pastato gyvenamųjų patalpų (butų) bei negyvenamosios paskirties patalpų visas naudingas plotas, išskyrus bendrojo naudojimo patalpas, m2;
n – pastato aukštų skaičius, išskyrus rūsio, cokolinius bei techninius aukštus;
Fa – automobilių saugyklai reikalingas sklypo plotas, nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 [3.16], įvertinant tiek gyvenamosioms, tiek kitoms patalpoms tenkantį automobilių skaičių.

Fa – automobilių saugykloms reikalingas sklypo plotas. Šis plotas lygus:

Fa = Fg + Fk ,

kur Fg – pastato gyventojų automobilių saugyklų plotas, lygus:
Fg = 1,2bfa ,
kur: b – butų skaičius pastate;

fa – vieno automobilio stovėjimui reikalingas plotas, nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 [3.16].
Vienam automobiliui 20 - 25 kv.m.  

Sklype numatoma statyti gyvenamuosius namus kurių aukštingumas  būtų 3 - 4 aukštai, o išreikštas metrais siektų 10-15m.  Statiniais užstatytas sklypo plotas būtų apie 6300 kv.m. Skaičiuojant kintamą aukštingumą viso gyvenamasis plotas būtų apie 19000kv.m., bendras namų plotas būtų apie 23500 kv.m. Planuojamas butų skaičius priimant vidutinį buto plotą apie 70 kv.m. siektų 271 butą. Sklype numatomas požeminis parkavimas talpinantis 265 automobilius ir antžeminiame parkavime prie namų tilptų apie 60 automobilių.
Skaičiuojamas minimalus sklypo plotas pagal aukščiau pateiktą formulę būtų 

Fskl = 15450kv.m. tuo tarpu suformuotas sklypas yra 16140 kv.m.
Želdynų plotas – ne mažesnis kaip 25 proc. neužstatyto sklypo ploto ir tai būtų  4035kv.m, o suformuotame sklype numatomas želdinių  ir žaidimų aikštelių plotas yra 4350kv.m.
Planuojamas sklypo užstatymo tankis numatomas   39%,

Planuojamas sklypo užstatymo intensyvumasnumatomas 146%. 

Šiuo metu jau yra patvirtinti pakeitimai  STR 2. 06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ dėl parkavimo vietų skaičiaus prie naujai statomų daugiabučių gyvenamųjų namų: „Naujai statomų daugiabučių gyvenamųjų namų iki 0.2 automobilių stovėjimo vietos vienam butui gali būti įrengiamos už statinio ar statinių grupės žemės sklypo ribų, bet ne toliau kaip 200 m. nuo įėjimų į šiuos namus. Šio normatyvo įgyvendinimo ypatumus nustato savivaldybių tarybos savo sprendimais, planuojant teritorijas numatant atskirus sklypus automobilių saugykloms, galimybes automobilių stovėjimo vietas įrengti gatvių raudonųjų linijų ribose ir kitais būdais.“
Todėl automobilių parkavimo vietų skaičius sklype gali būti mažinamas ir tikslinamas rengiant pastatų techninius projektus. Ir tuo galima numatyti kad mažinant automobilių parkavimo vietų skaičių sklype bus didinamas želdinių plotas.
 Visi projektuojami pastatai ir statiniai turi atitikti STR 2. 03. 01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“.
Natūralaus patalpų apšvietimo reikalavimų pagrindimas

Pagal galiojančius teritorijų planavimo normatyvus, gyvenamosiose patalpose kovo 22d. arba rugsėjo 22 d. insoliacijos trukmė turi būti ne trumpesnė kaip 2,5 val. Insoliacijos skaičiavimus, kaip ir pastatų architektūrinę raišką, tikslinti techninio projekto rengimo metu. Kadangi tarp planuojamų pastatų yra išlaikomi atstumai lygūs pastato aukščiui ir didesni, tai  insoliuojamas laikas planuojamuose namuose atitinka normatyvinį. Vadovaujantis trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsaugos principu  naujai planuojami gyvenamieji namai yra išdėstomi sklype atitraukiant juos nuo sklypo ribos per 5- 6 m. Kadangi jų aukštis planuojamas 3-4 aukštai.
Insoliacijos laiko skaičiavimai ir tikrinimai atliekami gyvenamiesiems pastatams, Kaip nurodyta STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ ir HN 118:2002 „Apgyvendinimo paslaugų saugos reikalavimai“. Gyvenamieji  pastatai turi atitikti triukšmo, apšvietimo ir visus kitus STR.2.02.01:2004 reikalavimus.
Priešgaisrinė Sauga
Priešgaisrinei  technikai reikalingi  privažiavimai yra numatomi detaliajame plane: privažiavimų juostos plotis yra 6m. Iki 5 aukštų pastatams privažiavimas gaisrinei technikai gali būti įrengiamas tik iš vienos išilginės pastato pusės, jei iš jos per langus galima patekti į visus butus, o pastatų fasadų apdailai naudojami ne žemesnės kaip A2-s1, d0 degumo klasės statybos produktai.Arkų namuose plotis turi būti ne mažesnis kaip 3,5 m ir ne aukštis ne mažesnis kaip 4,25m. Tarp pastato ir važiuojamosios dalies , skirtos automobilinių kopėčių statymui, negali būti sodinami medžiai ar statomos kitos kliūtys. Gaisrinių privažiavimų keliai ir aikštės turi būti vasada laisvos. Tam užtikrinti turi būti statomi specialūs ženklai.
Aplinkosauga

Pagal Kauno m. savivaldybės administracijos miesto plėtros departamento Aplinkos apsaugos skyriaus išduotas sąlygas:

1. dėl gamybinių pastatų SAZ 
Kauno m. Savivaldybės tarybos 2006 10 19 sprendimu Nr. T- 389 „Dėl Kauno m. Sav. Tarybos 2005 06 20 sprendimo Nr. T- 337 „Dėl Kauno miesto Taršių gamybinės paskirties objektų sąrašo patvirtinimo“ papildymo“ AB „Liepsna“ pripažinta taršia įmone. Kas leidžia žemės naudojimo būdą keisti nekeičiant bendrojo plano sprendinių ir nurodant  gyvenamosios teritorijos. Visi esami gamybiniai pastatai griaunami nurodant naujų pastatų statybos vietą ir kitus žemės naudojimo apribojimus. 
2.  dėl želdinių inventorizacijos ir išsaugojimo

Atlikti želdiniųTeritorijoje augantys medžiai nėra vertingi nes beveik visi išaugę savaiminiai ir prie pat esamų gamybinių pastatų pamatų. Todėl griaunant gamybinius pastatus jie neišvengiamai nukentės. Esamų medžių inventorizacijai surašyta vertinimo lentelė. Viso sklype auga  46 medžiai, iš jų : 22 berža, 7 klevai,    3 tuopos, 4 robinijos, 7 liepos, 1 eglė, 2 drebulės. 24 medžius galima išsaugoti, 22 medžiai kertami. Saugomų ir kertamų medžių sarašą būtina tikslinti rengiant pastatų ir statinių technnius projektus. Naujai suformuotuose sklypuose naujai sodinami medžiai detaliajame plane nurodytose vietose jas patikslinus rengianttechninį projektą.
3. dėl dirvožemio tyrimų 

     AB „Liepsna“  teritorijoje buvo saugoma kenksmingų medžiagų, kurios buvo pagrindinis komponentas degtukų galvučių gamyboje. Todėl dirvožemio užterštumo tyrimams atlikti yra sudaryta tyrimo darbų sutartis su LŽI Agrocheminių tyrimų centru. Sutartis pridedama. Paaiškėjus tyrimų rezultatams jie bus pridėti aiškinamojo rašto priede.
Architektas  I.Toliušienė
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